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SERVICIO DE PLANEAMIENTO
Y DESARROLLO URBANISTICO

Expte.: 26/2023 PTO
LC/PGM

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO

El Excmo Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 27 de Julio de 2023 aprobd
inicialmente la Modificacion Puntual 61 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Sevilla, que afecta al art. 2.2.3 de sus Normas Urbanisticas.

El art. 2.2.3 de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Sevilla, aprobado el 15 de marzo de 2007, se ajustaba a las
exigencias contenidas en el art. 46 del RD 2159/1978 de 23 de Junio por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento, que ha resultado de aplicacion en este municipio hasta la
entrada en vigor del Reglamento General de la Ley de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia. Dicho precepto establecia que los Planes Parciales que se refieran a
urbanizaciones de iniciativa particular deberan contener las garantias del exacto cumplimiento
de dichos compromisos por importe del 6 por 100 del coste que resulta para la implantacion
de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion, segun la evaluacion econdémica del
propio Plan Parcial. Estas garantias podian prestarse en metalico, en valores publicos o
mediante aval bancario.

La Disposicion Transitoria séptima de la ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece que, mientras no se produzca su
desplazamiento por el desarrollo reglamentario a que se refiere la disposicion final primera
seguiran aplicandose en la Comunidad Auténoma de Andalucia, de forma supletoria y en lo
que sea compatible con dicha Ley, ente otros, el Reglamento de Planeamiento aprobado por
RD 2159/78 de 23 de junio. Este desarrollo reglamentario se ha producido mediante Decreto
550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que resulta ser la norma de
aplicacion.

El Reglamento General de la LISTA, conforme a los objetivos expresados en la
Exposicion de Motivos de aquella, no exige la prestacion de garantia econdémica previa y
condicionante de la publicacion en el BOP de la aprobacion definitiva de los instrumentos de
ordenacion urbanistica tramitados a instancias de la iniciativa particular. Siendo ello asi, la
normativa urbanistica municipal vigente contenia mas exigencias que las establecidas en la
ley, lo que sin embargo no constituia un conflicto normativo de jerarquia. Es decir, el
Municipio puede mantener la exigencia de constitucion de garantia previa a la publicacion en
el BOP de los instrumentos de ordenacion urbanistica aprobados definitivamente, aunque la
LISTA y su Reglamento General lo han eliminado. Sin embargo, mantener este requisito
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supondria contrariar el espiritu y objetivos perseguidos por la nueva legislacion autonémica
en la materia. Por consiguiente, como se ha sefialado, se modifico la redaccion del art. 2.2.3
de las Normas urbanisticas a efectos de suprimir el requisito del depdsito de garantia previa a
la publicacion en el BOP de los instrumentos de iniciativa particular aprobados
definitivamente.

Consiste pues la presente Modificacion Puntual del Refundido del Plan General en la

eliminacion del apartado 2 del art. 2.2.3 de las Normas urbanisticas del Plan general de
ordenacion urbanistica, de modo que el referido articulo quede con la siguiente redaccion:

“Articulo 2.2.3. Planeamiento a iniciativa particular.

1. El planeamiento que se redacta y ejecute a iniciativa particular, ademds de las
determinaciones propias de estos conforme a la legislacion urbanistica y el presente
plan, habran de recoger las siguientes:

]0

2 o

30

Estructura de la propiedad y demas derechos afectados, conforme al Registro
de la Propiedad e informacion catastral, adjuntando notas simples registrales
de las distintas fincas afectadas o, en su caso, titulo del que se sigan los
derechos y cargas, asi como nombre, apellidos y direccion de los propietarios
y titulares de derechos afectados. La relacion que a tal efecto se elabore,
habra de encontrar concordancia en la documentacion planimétrica que se
acomparie.

Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision sobre la futura
conservacion de las mismas.

Estudio economico financiero relativo a la viabilidad economica de la
actuacion aun cuando ello no fuere parte integrante de la documentacion del
plan de que se trate. Compromisos en orden a:

a) La conservacion de las obras de urbanizacion, dotaciones e instalaciones
de servicios publicos en ejecucion en tanto que las mismas no sean
recibidas por la Gerencia de Urbanismo y, en su caso, a su conservacion
una vez recepcionadas las mismas.

b) La necesaria constancia en la publicad que se realice con relacion a las
ventas de inmuebles, de referencia expresa a si el planeamiento ejecutivo o
preciso se encuentra aprobado y, en caso de estarlo, la fecha de
aprobacion definitiva del Plan y del proyecto de reparcelacion. La no
constancia en la publicidad de tales extremos serd sancionada como
infraccion en los términos previstos en la legislacion urbanistica.

¢) La necesaria constancia en los titulos por los que se transmitan fincas, de
los extremos dispuestos por el art. 21 de la Ley 6/98 de 13 de abril, asi
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como de dar traslado de copia de las mismas a la Gerencia de Urbanismo
del Ayuntamiento.

d) En su caso, otros compromisos asumidos con ocasion de la suscripcion de
convenios urbanisticos.

4° Medios economicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores
para llevar a cabo la actuacion conforme a los compromisos asumidos y los
plazos de ejecucion previstos, indicando los recursos propios y las fuentes de
financiacion”.

Conforme a lo establecido en el art. 78.1 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, el
documento fue sometido a exposicion publica por plazo de veinte dias, mediante la insercion
de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia n® 187 de 14 de agosto y en la pagina web de
la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente, en cumplimiento de lo dispuesto en los arts.
104 del Reglamento General de la Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia y art. 70.ter de la Ley 7/85 de 2 de abril. Durante este tramite no se ha presentado
alegacion alguna, y asi se acredita en el expediente mediante diligencia expedida al efecto por
el Negociado correspondiente.

Durante el tramite de informacion publica se ha solicitado el informe de Evaluacion de
Impacto en Salud exigido en el art. 56.1.b).1 de la Ley 16/2011 de 23 de diciembre, de Salud
Publica de Andalucia, que obra en el expediente y donde se indica que la Modificacion
Puntual 61 del Texto Refundido del PGOU no va a generar impactos significativos en la
salud.

Asimismo, se ha solicitado informe a la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda conforme al art. 75.2.b) de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y art. 107.3 de su Reglamento General, que
obra en el expediente con caracter favorable.

En consecuencia, a la vista de cuanto antecede, procede la aprobacion definitiva de la
Modificacion Puntual 61 del Texto Refundido del PGOU, relativo al art. 2.2.3 de sus Normas
Urbanisticas.

La competencia para otorgar la aprobacion definitiva es municipal segun la
distribucion de competencias efectuadas por el art. 75.1 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, correspondiendo al Pleno de
conformidad con lo previsto en el art. 123 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.

De conformidad con lo establecido en los arts. 82 y 83 de la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre, el acuerdo de aprobacion definitiva y el nuevo texto del art. 2.2.3 de las Normas
Urbanisticas sera publicado en el Boletin Oficial de la Provincia, previo depoésito e inscripcion
en los registros autonémico y municipal.
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De conformidad con lo dispuesto en el art. 3.3.4 del R.D. 128/2018 de 16 de marzo,
obra en el expediente informe juridico con la conformidad del Sr. Secretario.

El Consejo de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente, en sesion
celebrada el 8 de noviembre de 2023, acordd proponer al Excmo. Ayuntamiento Pleno la
aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual 61 del Texto Refundido del PGOU relativa a
la modificacion del articulo 2.2.3 de sus Normas Urbanisticas, en virtud de lo cual el Teniente
de Alcalde que suscribe, Delegado de Urbanismo, Patrimonio, Vivienda, Identidad Urbana y
Edificios Municipales y en uso de las facultades que se le confieren, por Resolucion de la
Alcaldia n°® 546 de 20 de junio de 2023, se honra en proponer al Excmo. Ayuntamiento Pleno
la adopcion de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO: Aprobar definitivamente la Modificaciéon Puntual 61 del Texto Refundido del
PGOU relativa a la modificacion del articulo 2.2.3 de sus Normas Urbanisticas.

El texto del “Articulo 2.2.3. Planeamiento a iniciativa particular que se aprueba es el
siguiente:

1. El planeamiento que se redacta y ejecute a iniciativa particular, ademas de las
determinaciones propias de estos conforme a la legislacion urbanistica y el presente
plan, habran de recoger las siguientes:

1° Estructura de la propiedad y demas derechos afectados, conforme al Registro
de la Propiedad e informacion catastral, adjuntando notas simples registrales
de las distintas fincas afectadas o, en su caso, titulo del que se sigan los
derechos y cargas, asi como nombre, apellidos y direccion de los propietarios
v titulares de derechos afectados. La relacion que a tal efecto se elabore,
habra de encontrar concordancia en la documentacion planimétrica que se
acomparie.

2° Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision sobre la futura
conservacion de las mismas.

3¢ Estudio economico financiero relativo a la viabilidad economica de la
actuacion aun cuando ello no fuere parte integrante de la documentacion del
plan de que se trate. Compromisos en orden a:

a) La conservacion de las obras de wurbanizacion, dotaciones e
instalaciones de servicios publicos en ejecucion en tanto que las
mismas no sean recibidas por la Gerencia de Urbanismo y, en su caso,
a su conservacion una vez recepcionadas las mismas.
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b) La necesaria constancia en la publicad que se realice con relacion a
las ventas de inmuebles, de referencia expresa a si el planeamiento
ejecutivo o preciso se encuentra aprobado y, en caso de estarlo, la
fecha de aprobacion definitiva del Plan y del proyecto de
reparcelacion. La no constancia en la publicidad de tales extremos
sera sancionada como infraccion en los términos previstos en la
legislacion urbanistica.

¢) La necesaria constancia en los titulos por los que se transmitan fincas,
de los extremos dispuestos por el art. 21 de la Ley 6/98 de 13 de abril,
asi como de dar traslado de copia de las mismas a la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento.

d) En su caso, otros compromisos asumidos con ocasion de la suscripcion
de convenios urbanisticos.

4 Medios economicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores
para llevar a cabo la actuacion conforme a los compromisos asumidos y los
plazos de ejecucion previstos, indicando los recursos propios y las fuentes de
financiacion”.

SEGUNDO: En cumplimiento de lo establecido en los arts. 5 y 110 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, depositar e
inscribir la Modificacion Puntual 61 del Texto Refundido en los registros autondémico y
municipal establecidos en el art. 82 de la Ley, con caracter previo a su publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia.

TERCERQO: Conforme a lo previsto en el art. 83 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, art.
110.2 de su Reglamento General y art. 70.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril, publicar los presentes
acuerdos en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web de la Gerencia de Urbanismo
y Medio Ambiente.

Sevilla, en la fecha abajo indicada
EL TENIENTE DE ALCALDE DELEGADO DE
URBANISMO, PATRIMONIO, VIVIENDA,
IDENTIDAD URBANA Y EDIFICIOS MUNICIPALES

Fdo.: Juan de la Rosa Bonsén
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DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006 DE

SEVILLA

MODIFICACION DEL ARTICULO 2.2.3 DE LAS NORMAS URBANISTICAS

MODIFICACION PUNTUAL DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006 DE SEVILLA _ JUNIO 2023
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1. ANTECEDENTES

El art. 46 del RD 2159/1978 de 23 de junio por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento, que ha resultado de aplicacion en este municipio
hasta la entrada en vigor del Reglamento General de la Ley de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, establecia en su art. 46 .c) que los Planes
Parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular deberan contener
las garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6 por
100 del coste que resulta para la implantacion de los servicios y ejecucion de las
obras de urbanizacion, segun la evaluacién econémica del propio Plan Parcial. Estas
garantias podian prestarse en metalico, en valores publicos o mediante aval
bancario.

Esta exigencia fue contenida en el art. 2.2.3.2 de las Normas urbanisticas del
Plan General de Sevilla, aprobado por la Consejeria de Obras Publicas vy
Transportes el 19 de Julio de 2006, asi como en el texto refundido aprobado por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno el 15 de Marzo de 2007.

La Disposicion Transitoria séptima de la ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece que, mientras no
se produzca su desplazamiento por el desarrollo reglamentario a que se refiere la
disposicion final primera seguiran aplicandose en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, de forma supletoria y en lo que sea compatible con dicha Ley, ente otros,
el Reglamento de Planeamiento aprobado por RD 2159/78 de 23 de Junio. Este
desarrollo reglamentario se ha producido mediante Decreto 550/2022 de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que resulta ser la norma de aplicacion.

El Reglamento General de la LISTA, conforme a los objetivos expresados en
la Exposicién de Motivos de aquella, no exige la prestacion de garantia econémica
previa y condicionante de la publicacién en el BOP de la aprobacion definitiva de los
instrumentos de ordenacién urbanistica tramitados a instancias de la iniciativa
particular, lo cual conlleva que la normativa urbanistica municipal, constituida por el
Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobado el 15 de
marzo de 2007, contenga mas exigencias que las establecidas en la ley, lo que, sin
embargo no constituye un conflicto normativo de jerarquia. Es decir, el Municipio
puede mantener la exigencia de constitucién de garantia previa a la publicacién en el
BOP de los instrumentos de ordenacién urbanistica aprobados definitivamente,
aunque la LISTA y su Reglamento General lo han eliminado. Sin embargo,
mantener este requisito supondria contrariar el espiritu y objetivos perseguidos por
la nueva legislaciéon autonémica en la materia.

Es preciso sefalar que, no obstante lo anterior, el legislador, consciente de la
necesidad de garantizar el correcto proceso de transformacion urbanistica del suelo,
mantienen la exigencia de una garantia del 7% que, contenida en el art. 130.5.i) de
la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, ahora
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queda reflejada en los arts. 178, 195, 212 y 217 del Reglamento General de la Ley
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Por otra parte, el art. 8.2.6 de las Normas urbanisticas del Texto Refundido
del Plan General de Ordenacién Urbanistica exige, con caracter previo a la
aprobacion definitiva, la constitucion de una garantia por el 25% del presupuesto
total de las obras proyectadas, que respondera del cumplimiento de los deberes y
obligaciones impuestos a los promotores y de los compromiso por ellos contraidos,
asi como servira para garantizar las afecciones que puedan producirse sobre los
servicios municipales existentes, tanto en el interior de los suelos urbanizados como
en el entorno préximo.

Se considera que con estas garantias, que permaneceran en la regulaciéon
municipal, queda suficientemente asegurada la correcta transformacién urbanistica
del suelo en el municipio de Sevilla.

Con objeto de adaptar la normativa urbanistica municipal a la Legislaciéon de
la Comunidad Auténoma en la materia, el Sr. Delegado de Urbanismo, Patrimonio,
Vivienda, Identidad Urbana y Edificios Municipales, ha considerado oportuno realizar
una modificacion de las ordenanzas urbanisticas del Texto Refundido del Plan
General a efectos de levantar la carga de la garantia antes referida, en consonancia
con las determinaciones de la ley 7/2021 de 1 de diciembre y de su Reglamento
General, removiendo asi los obstaculos derivados de las dificultades que encuentran
las empresas para acceder a estas garantias, lo que retrasa y en ocasiones impide
el inicio de la urbanizacion de los instrumentos de ordenacién aprobados
definitivamente y mediante Resolucién 4225 de 13 de julio encomendé al Servicio de
Planeamiento y Desarrollo Urbanistico la elaboracion de una modificacion de las
normas urbanisticas del texto refundido del Plan general a efectos de ajustar la
regulacién municipal a la contenida en la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y su Reglamento general aprobado
por decreto 550/2022 de 29 de Noviembre.

2. CONSULTAS PUBLICAS

De conformidad con lo establecido en el art 77 de la ley 7/2021 de 1 de
diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y art 100 de su
Reglamento General, la consulta publica sera preceptiva para los instrumentos de
ordenacion urbanistica en los que sea preceptiva la elaboracién de un Avance y
potestativa en los restantes instrumentos.

El art. 101 del Reglamento general de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece que el Avance
sera preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en los
restantes instrumentos cuando éstos deban someterse a evaluacion ambiental
estratégica.
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La madificacion puntual del Texto Refundido del Plan general de ordenacion
Urbanistica en su art. 2.2.3 no tiene impacto alguno sobre el medio ambiente, por
tratarse de un precepto que en modo alguno infiere en el mismo, por tratarse de una
norma regulatoria de la documentacién que debe estar contenida en los
instrumentos de planeamiento de iniciativa particular, en ningun caso relativas a la
ordenacion.

Por consiguiente, puede afirmarse que el presente documento no se sometera
a evaluacion ambiental estratégica, por lo que no sera preciso el tramite de
consultas previas ni la formulacion de un Avance.

Respecto al procedimiento de participacion de los ciudadanos en el
procedimiento de elaboracién de normas con rango de ley y reglamentos establecido
en el art. 133 de la ley 39/2015 de 1 de Octubre, de procedimiento administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, es preciso indicar que, de acuerdo con lo
previsto en su apartado 4, cuando la propuesta normativa no tenga un impacto
significativo en la actividad econdémica, no imponga obligaciones relevantes a los
destinatarios o regule aspectos parciales de una materia, podra omitirse la consulta
publica regulada en el apartado primero.

Por consiguiente, no sera precisa la consulta publica regulada en dicho
precepto.

3. OBJETO, MOTIVACION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

El objeto de la presente Modificacion Puntual es eliminar el apartado 2 del art.
2.2.3 de las Normas urbanisticas del Texto refundido del Plan general de
Ordenacion urbana de Sevilla.

El art. 46 del RD 2159/1978 de 23 de junio por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento, que ha resultado de aplicacion en este municipio
hasta la entrada en vigor del Reglamento General de la Ley de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, establecia que los Planes Parciales que se
refieran a urbanizaciones de iniciativa particular deberan contener las garantias del
exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6 por 100 del coste que
resulta para la implantacién de los servicios y ejecucién de las obras de
urbanizacion, segun la evaluacion econdémica del propio Plan Parcial. Las garantias
podian prestarse en metalico, en valores publicos o0 mediante aval bancario.

Esta exigencia de garantia del exacto cumplimiento de los compromisos
establecidos en el planeamiento de iniciativa privada se encuentra recogida en el
apartado 2 del art. 2.2.3 de nuestras Normas urbanisticas vigentes, de modo que
“previamente a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva, debera
presentarse garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién local,
por importe del 6% del coste que resulta para la implantacion de los servicios y
ejecucion de las obras de urbanizacion conforme a la evaluacién econdmica o
estudio econdmico financiero del plan. Tal garantia sera actualizada y revisada en
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los términos analogos a los previstos para la urbanizacion y edificacion simultaneas
y sera acumulable a la prevista por el art. 130 LOUA cuando se actué por
compensacion”.

Sin embargo, la ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia y su reglamento general aprobado por
Decreto 550/2022 de 29 de noviembre no exigen esta garantia. Si bien es potestad
del municipio la exigencia de este tipo de fianzas en los instrumentos de ordenacion
urbanistica de iniciativa particular, no es deseo de esta Corporacién incrementar las
cargas impuestas al desarrollo urbanistico por la legislacién autonémica vigente.

En consecuencia, el art 2.2.3 que actualmente tiene el siguiente contenido:
REDACCION ACTUAL
Articulo 2.2.3. Planeamiento a iniciativa particular.

1. El planeamiento que se redacte y ejecute a iniciativa particular, ademas de las
determinaciones propias de estos conforme a la legislacién urbanistica y el presente plan, habran de
recoger las siguientes:

1° Estructura de la propiedad y demas derechos afectados, conforme al Registro de la
Propiedad e informaciéon catastral, adjuntando notas simples registrales de las
distintas fincas afectadas 0, en su caso, titulo del que se sigan los derechos y cargas,
asi como nombre, apellidos y direccion de los propietarios y titulares de derechos
afectados. La relacién que a tal efecto se elabore, habra de encontrar concordancia
en la documentacién planimétrica que se acomparie.

2° Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision sobre la futura
conservacion de las mismas.

3° Estudio econédmico financiero relativo a la viabilidad econémica de la actuaciéon aun
cuando ello no fuere parte integrante de la documentacién del plan de que se trate.
Compromisos en orden a:

a) La conservacion de las obras de urbanizacion, dotaciones e instalaciones de servicios
publicos en ejecucién en tanto que las mismas no sean recibidas por la Gerencia de
Urbanismo y, en su caso, a su conservacion una vez recepcionadas las mismas.

b) La necesaria constancia en la publicidad que se realice con relacion a las ventas de
inmuebles, de referencia expresa a si el planeamiento ejecutivo o preciso se
encuentra aprobado y, en caso de estarlo, la fecha de aprobacion definitiva del Plan y
del proyecto de reparcelacién. La no constancia en la publicidad de tales extremos
serda sancionada como infraccion en los términos previstos en la legislacion
urbanistica.

c) La necesaria constancia en los titulos por los que se transmitan fincas, de los
extremos dispuestos por el art. 21 de la Ley 6/98, de 13 de abril, asi como de dar
traslado de copia de las mismas a la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento.

d) En su caso, otros compromisos asumidos con ocasion de la suscripcion de convenios
urbanisticos.

4° Medios econdmicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores para llevar a

cabo la actuacién conforme a los compromisos asumidos y los plazos de ejecucion
previstos, indicando los recursos propios y las fuentes de financiacion.
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2. Previamente a la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva, debera
presentarse garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, por importe del
6% del coste que resulta para la implantacién de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacion conforme a la evaluacién econdmica o estudio econémico financiero del plan. Tal
garantia sera actualizada y revisada en los términos analogos a los previstos para la urbanizacién y
edificacion simultéaneas y sera acumulable a la prevista por el art. 130 LOUA cuando se actué por
compensacion.

Con la presente modificacion tendra el siguiente tenor literal:

REDACCION PROPUESTA

Articulo 2.2.3. Planeamiento a iniciativa particular.

1. El planeamiento que se redacte y ejecute a iniciativa particular, ademas de las
determinaciones propias de estos conforme a la legislacion urbanistica y el presente plan, habran de
recoger las siguientes:

1° Estructura de la propiedad y demas derechos afectados, conforme al Registro de la
Propiedad e informacion catastral, adjuntando notas simples registrales de las
distintas fincas afectadas o, en su caso, titulo del que se sigan los derechos y cargas,
asi como nombre, apellidos y direccion de los propietarios y titulares de derechos
afectados. La relacion que a tal efecto se elabore, habra de encontrar concordancia
en la documentacion planimétrica que se acompainie.

2° Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision sobre la futura
conservacion de las mismas.

3° Estudio econdémico financiero relativo a la viabilidad econémica de la actuaciéon aun
cuando ello no fuere parte integrante de la documentacién del plan de que se trate.
Compromisos en orden a:

a) La conservacion de las obras de urbanizacién, dotaciones e instalaciones
de servicios publicos en ejecucién en tanto que las mismas no sean
recibidas por la Gerencia de Urbanismo y, en su caso, a su conservacion
una vez recepcionadas las mismas.

b) La necesaria constancia en la publicidad que se realice con relacion a las
ventas de inmuebles, de referencia expresa a si el planeamiento ejecutivo o
preciso se encuentra aprobado y, en caso de estarlo, la fecha de
aprobacion definitiva del Plan y del proyecto de reparcelacién. La no
constancia en la publicidad de tales extremos sera sancionada como
infraccion en los términos previstos en la legislacién urbanistica.

c) La necesaria constancia en los titulos por los que se transmitan fincas, de
los extremos dispuestos por el art. 21 de la Ley 6/98, de 13 de abril, asi
como de dar traslado de copia de las mismas a la Gerencia de Urbanismo
del Ayuntamiento.

d) En su caso, otros compromisos asumidos con ocasion de la suscripcion de
convenios urbanisticos.

4° Medios econémicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores para

llevar a cabo la actuacion conforme a los compromisos asumidos y los plazos de
ejecucion previstos, indicando los recursos propios y las fuentes de financiacion.
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4.  JUSTIFICACION DE LA FIGURA ELEGIDA PARA LA ALTERACION DEL PLAN

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia regula en su articulo 86 el régimen de innovacion de los
instrumentos de ordenacién urbanistica, disponiendo que la innovacién de los
mismos se podra llevar a cabo mediante su revisidon o modificacién, definiéndose
ambos conceptos en el citado articulo 86.

De la revisiéon se efectua una definicion expresa, entendiéndose por tal la
adopcion de un nuevo modelo de ordenacidén establecido por el instrumento de
ordenacion urbanistica, indicando que estos instrumentos se revisaran cuando se
produzcan los supuestos o circunstancias que legal o reglamentariamente se
prevean.

La modificacion, definida con caracter residual, serd toda innovacién de la
ordenacion establecida que no constituya revision, precisandose que toda
modificacién que afecte a dotaciones publicas de espacios libres o zonas verdes
requerira el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia.

5.  VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

5.1. Introduccion

5.1.1. Estructura del documento

La Valoracion del Impacto en Salud de la Modificacion Puntual_61 del Texto
Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica 2006 de Sevilla se estructura
en un primer apartado que enmarca el documento en la normativa que lo regula y
define el objeto del mismo, que no es otro que identificar, analizar y valorar las
incidencias en la salud de la poblacién que la modificacion introducida puede
provocar.

El segundo apartado describe la actuacion que se pretende realizar para definir
las acciones que seran objeto de analisis. En los apartados tercero y cuarto se
exponen las caracteristicas del ambito y de la poblacién a la que previsiblemente
afectara la actuacion.

En el quinto apartado se relacionan las acciones del instrumento de
planeamiento sobre la salud de la poblacion, para poder identificar, analizar y valorar
los efectos previsibles de la actuacion propuesta. El objeto es adoptar las medidas
que se estimen oportunas a fin de anular o minimizar los posibles efectos negativos
en la salud y potenciar aquellos efectos positivos que sobre la salud de la poblacion
pudiera provocar la actuacion.

Finalmente, se incluye un ultimo apartado de conclusiones.
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5.1.2. Marco Normativo.

El Art. 35 de la Ley 33/2011 de 4 de octubre, General de Salud Publica,
establece el deber de las administraciones publicas de someter a evaluacién del
impacto en salud, (en adelante EIS) las normas, planes, programas y proyectos que
pueden tener un impacto significativo en la salud, en los términos previstos en la
Ley.

En igual sentido, la Ley 16/2011 de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia (en adelante LSPA), regula en su Capitulo V la EIS, determinando las
actuaciones que necesariamente deben someterse a dicho procedimiento y que en
cuanto a los instrumentos de planeamiento son las siguientes (Art. 56):

Los instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones.

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a areas urbanas
socialmente desfavorecidas.

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo con especial incidencia en la
salud determinados asi por la Consejeria competente en materia de salud.

La Ley prevé que reglamentariamente se establezcan los contenidos vy
metodologias para la EIS en cada uno de los supuestos contemplados en la misma,
aprobandose a tal efecto el Decreto 169/2014 de 9 de diciembre por el que se
establece el procedimiento de la Evaluacion de Impacto en la Salud de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, que entré en vigor el 16 de junio de 2015.

5.1.3. Objeto.

El presente documento “Valoracién de Impacto en Salud” se redacta por parte
de los Servicios Técnicos Municipales de la Gerencia de Urbanismo y Medio
Ambiente de Sevilla a los efectos de obtener el preceptivo informe del procedimiento
de Evaluacion de Impacto en Salud de la innovacion del PGOU de Sevilla propuesta,
segun lo establecido en el Decreto 169/2014 de 9 de diciembre citado en el apartado
anterior.

La Valoracién de Impacto en Salud de la Modificacion Puntual_61 del Texto
Refundido del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica 2006 de Sevilla tiene por
finalidad principal identificar, analizar y valorar los efectos previsibles de los cambios
introducidos por dicha innovacion del planeamiento general sobre la salud de las
personas.

5.2. Descripcion de la actuacion

5.2.1. Objeto de la modificacion
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El objeto de la presente Modificacion Puntual es la adaptacion a la Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, del articulo 2.2.3 del
PGOU, que regula las garantias previas a la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva de los instrumentos de ordenacion urbanistica promovidos por la iniciativa

particular.

5.2.2. Situacién de partida y Objetivo final.

La situacion de partida:

Articulo 2.2.3. Planeamiento a iniciativa particular.

1. El planeamiento que se redacte y ejecute a iniciativa particular, ademas de las
determinaciones propias de estos conforme a la legislacion urbanistica y el presente plan, habran de
recoger las siguientes:

1°0

Estructura de la propiedad y demas derechos afectados, conforme al Registro de la
Propiedad e informacion catastral, adjuntando notas simples registrales de las
distintas fincas afectadas o, en su caso, titulo del que se sigan los derechos y cargas,
asi como nombre, apellidos y direccion de los propietarios vy titulares de derechos
afectados. La relacion que a tal efecto se elabore, habra de encontrar concordancia
en la documentacion planimétrica que se acompainie.

Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién y previsién sobre la futura
conservacion de las mismas.

Estudio econdmico financiero relativo a la viabilidad econémica de la actuacién aun
cuando ello no fuere parte integrante de la documentacién del plan de que se trate.
Compromisos en orden a:

a) La conservacion de las obras de urbanizacién, dotaciones e instalaciones de
servicios publicos en ejecucién en tanto que las mismas no sean recibidas por la
Gerencia de Urbanismo y, en su caso, a su conservacion una vez recepcionadas
las mismas.

b) La necesaria constancia en la publicidad que se realice con relacién a las ventas
de inmuebles, de referencia expresa a si el planeamiento ejecutivo o preciso se
encuentra aprobado y, en caso de estarlo, la fecha de aprobacion definitiva del
Plan y del proyecto de reparcelacion. La no constancia en la publicidad de tales
extremos serd sancionada como infraccion en los términos previstos en la
legislacion urbanistica.

c) La necesaria constancia en los titulos por los que se transmitan fincas, de los
extremos dispuestos por el art. 21 de la Ley 6/98, de 13 de abril, asi como de dar
traslado de copia de las mismas a la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento.

d) En su caso, otros compromisos asumidos con ocasion de la suscripcién de
convenios urbanisticos.

Medios econémicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores para
llevar a cabo la actuaciéon conforme a los compromisos asumidos y los plazos de
ejecucion previstos, indicando los recursos propios y las fuentes de financiacion.

2. Previamente a la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva, debera presentarse
garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién local, por importe del 6% del coste
que resulta para la implantacién de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion conforme a
la evaluacion econémica o estudio econémico financiero del plan. Tal garantia sera actualizada y
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revisada en los términos andalogos a los previstos para la urbanizacion y edificacion simultaneas y
sera acumulable a la prevista por el art. 130 LOUA cuando se actué por compensacion.

La situacion final:

Articulo 2.2.3. Planeamiento a iniciativa particular.

1. El planeamiento que se redacte y ejecute a iniciativa particular, ademas de las
determinaciones propias de estos conforme a la legislacion urbanistica y el presente plan, habran de
recoger las siguientes:

1° Estructura de la propiedad y demas derechos afectados, conforme al Registro de la
Propiedad e informacion catastral, adjuntando notas simples registrales de las
distintas fincas afectadas o, en su caso, titulo del que se sigan los derechos y cargas,
asi como nombre, apellidos y direccion de los propietarios vy titulares de derechos
afectados. La relacion que a tal efecto se elabore, habra de encontrar concordancia
en la documentacién planimétrica que se acompainie.

2° Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision sobre la futura
conservacioén de las mismas.

3° Estudio econdmico financiero relativo a la viabilidad econdmica de la actuacién aun
cuando ello no fuere parte integrante de la documentacién del plan de que se trate.
Compromisos en orden a:

a) La conservacion de las obras de urbanizacion, dotaciones e instalaciones de
servicios publicos en ejecucién en tanto que las mismas no sean recibidas por la
Gerencia de Urbanismo y, en su caso, a su conservacién una vez recepcionadas
las mismas.

b) La necesaria constancia en la publicidad que se realice con relacién a las ventas
de inmuebles, de referencia expresa a si el planeamiento ejecutivo o preciso se
encuentra aprobado y, en caso de estarlo, la fecha de aprobacion definitiva del
Plan y del proyecto de reparcelacion. La no constancia en la publicidad de tales
extremos sera sancionada como infraccion en los términos previstos en la
legislacion urbanistica.

c) La necesaria constancia en los titulos por los que se transmitan fincas, de los
extremos dispuestos por el art. 21 de la Ley 6/98, de 13 de abril, asi como de dar
traslado de copia de las mismas a la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento.

d) En su caso, otros compromisos asumidos con ocasién de la suscripcién de
convenios urbanisticos.

4° Medios econémicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores para

llevar a cabo la actuaciéon conforme a los compromisos asumidos y los plazos de
ejecucion previstos, indicando los recursos propios y las fuentes de financiacion.

5.2.3. Descripcion del ambito: encuadre geografico

La presente Modificacion Puntual afecta a la totalidad del término municipal de
Sevilla.
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SUELO URBANO

Plano de situacion

5.3 Descripcion de la poblacién afectada.

La presente Modificacion Puntual, se situa en el ambito del Termino Municipal de
Sevilla, cuyos datos de poblacion son los siguientes:
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(Gifras Oficiales de Poblacién de los Municipios Espafioles: Revision del Padrén Municipal, Sevilla, Sexo
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Como puede observarse, se ha producido un leve descenso en los ultimos
afos, pasandose de una poblaciéon de 692487 habitantes en 1996 a 681998 en
2022.

La distribucion de la poblacion por sexo

Cifras Oficiales de P i6n de los icipi pai isién del Padrén icipal, Sevilla, Sexo |
373.001

367.601

362.201

356.801

351.401

346.001
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335.200

329.800
324.400

319.000

La actuacion que se plantea en esta Modificacion Puntual es la adaptacion a la
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, del articulo 2.2.3
del PGOU, que regula las garantias previas a la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva de los instrumentos de ordenacién Urbanistica promovidos por
la iniciativa particular, por lo que no se considera que vaya a tener una incidencia en
los datos de poblacion.
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5.4Incidencia de la Modificacion Puntual en cuestiones relacionadas con la
salud.

Segun se expone en el “Manual para la evaluacion de impacto en salud de los
instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia” el urbanismo presenta
impactos en la salud desde una 6ptica que contempla tres dimensiones criticas:

- Como medio de supervivencia en las catastrofes naturales como
inundaciones u olas de calor, escenarios que segun la evidencia
disponible en materia de cambio climatico, se daran cada vez con mayor
frecuencia e intensidad.

- Como factor estructural que puede potenciar o facilitar habitos
saludables, el contacto humano y la interaccion social e influir en la tasa
de accidentabilidad.

- Como fuente de exposicion a contaminantes quimicos, fisicos vy
bioldgicos.

Es evidente que estas tres dimensiones del urbanismo inciden sobre los
determinantes clasicos de salud como son los estilos de vida y/o la exposicidon a los
factores ambientales.

En este apartado se van a determinar aquellos ambitos en los que la
Modificacion Puntual_61 pudiera tener un impacto en la salud de la poblacion y se
van a analizar los mismos a fin de determinar su incidencia en la salud que es el fin
ultimo de esta Valoracion de Impacto en Salud.

Como ya hemos dicho, el objeto de la Modificacion Puntual es la adaptacion a
la LISTA del articulo 2.2.3 del Plan General de Ordenacion Urbana, que regula las
garantias previas a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva de los
instrumentos de ordenacién Urbanistica promovidos por la iniciativa particular

Los ambitos sobre los que la presente Modificacion Puntual pudiera tener
incidencia en la salud de la poblacion son los siguientes:

e Equipamientos y Servicios Publicos.
e Zonas verdes y espacios libres.

e Confort acustico

e Contaminacion atmosférica.

e Ocupacion del territorio.

e Empleo local y desarrollo econémico.
e Entorno urbano.

No se considera que la Modificacion propuesta tenga incidencia en ninguno de
los puntos anteriores.
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5.5 Analisis preliminar

El objeto de la Modificacidon Puntual es la adaptacién a la LISTA del articulo
2.2.3.2 del Plan General de Ordenaciéon Urbana, que regula las garantias previas a
la publicacién de los Proyectos de Urbanizacion, anteriormente reguladas en el art
130 de la LOUA.

no siendo previsible afecciones sobre cuestiones que afectan directamente a la
salud de los ciudadanos, habiéndose analizado en este documento los distintos
ambitos en los que la Modificacién Puntual pudiera tener incidencia con el siguiente
resultado:

Equipamientos y Servicios Publicos X
Zonas Verdes y Espacios Libres X
Confort acustico X
Contaminacion atmosférica X
Ocupacion del territorio X
Empleo local y desarrollo econémico X
Entorno urbano X

5.6 Conclusion

El objeto de la Modificacién Puntual_61 del Texto Refundido del PGOU 2006 es
la adaptacion a la LISTA del articulo 2.2.3 del Plan General de Ordenacién Urbana,
que regula las garantias previas a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva
de los instrumentos de ordenacién Urbanistica promovidos por la iniciativa particular

Tras el analisis realizado de los posibles efectos que la misma pudiera
ocasionar sobre la salud de la poblaciéon, se puede afirmar que la modificacion
introducida en el PGOU de Sevilla no afecta negativamente a ningln
determinante individual o colectivo de la salud de las personas.

A la vista de las consideraciones expuestas en los apartados anteriores, debe
concluirse que la Modificaciéon Puntual_61 del Texto Refundido del PGOU 2006,
no supone afeccion a la salud, no estimandose necesaria la adopcion de medidas
adicionales.
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6. FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

De conformidad con lo establecido en el art. 10.1 de la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, art. 7 del
Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se aprueba su reglamento general
y art 4.2.c) del real decreto legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y rehabilitacién urbana, la
ciudadania, las entidades representativas de los intereses de la ciudadania y, en su
caso, las entidades de participacion ciudadana reguladas en su legislacion
correspondiente tendran derecho a participar en los procesos de elaboracion,
tramitacion y aprobacién de los instrumentos de ordenacion, gestion y ejecucion
territorial y urbanistica.

La Administracion urbanistica adoptara las medidas necesarias para garantizar
el efectivo ejercicio del derecho de participacion ciudadana, difundiendo los procesos
participativos de consulta publica y de informacién publica y facilitando, a través de
su portal web o sede electronica, la participacion y el acceso a los instrumentos en
tramite en cada una de sus fases.

Conforme a lo dispuesto en el art. 78.1 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y art 104 de su Reglamento
General, el documento de ordenacién urbanistica aprobado inicialmente se sometera
a informacidén publica por un plazo no inferior a 20 dias. El correspondiente anuncio
de informacion publica sera objeto de publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia
y en el portal web de la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente, en cumplimiento
de lo establecido en el art. 8 del Reglamento General de la ley de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, art 70 de la Ley 7/85 de 2 de Abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local , art 25.4 del Real decreto legislativo
7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana, art. 13 de la ley 1/2014 de 24 de Junio, de
Transparencia Publica de Andalucia.

7. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, LISTA, establece en su Art. 62 lo siguiente:

“Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcion de
su alcance y determinaciones, los siguientes documentos: (...) a) 4°. Memoria
econdémica, que contendra un estudio econdémico financiero y, conforme a lo
establecido en la legislacion basica estatal, un informe de sostenibilidad econémica y
una memoria de viabilidad econémica.”
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Por otra parte, el RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en su Art. 22.4 establece que
los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion urbanistica
deberan incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, definiendo las
citadas actuaciones de transformacion urbanistica en el Art. 7, como:

“a) Las actuaciones de urbanizacién, que incluyen:

1. Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de
la situacion de suelo rural a la de urbanizado, para crear, junto con las
correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas
parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas
funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion
territorial y urbanistica.

2. Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un ambito
de suelo urbanizado, en los mismos términos establecidos en el parrafo
anterior

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por
objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para
reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos
asignados en la ordenacién urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no
requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.”

La presente Modificacion Puntual consiste en la adaptacion a la Ley de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, del articulo 2.2.3 del PGOU, que
regula las garantias previas a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva de
los instrumentos de ordenacion Urbanistica promovidos por la iniciativa particular, no
teniendo repercusion alguna en la programacion y gestion del Plan General

Por otra parte, la Modificacion Puntual no implica una actuacion de
transformacion urbanistica, no conlleva obras de urbanizacion, bien sea de nueva
creacion o de reforma de las existentes, asi como no es una actuacién cuya finalidad
sea incrementar las dotaciones.

A la vista de lo anterior, y en aplicacion de los preceptos anteriormente citados,
se concluye que no es necesario estudio econdmico-financiero ni informe de
sostenibilidad econdémica.

8.  MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

El R.D.L. 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, en el articulo 22.5 establece que:

“La ordenacioén y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o
no de transformacién urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que
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asegura su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los
limites de deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su
ambito de actuacion, (...)’

La presente Modificacion Puntual, cuyo objeto es la adaptacién a la Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, del articulo 2.2.3.2 del
PGOU, que regula las garantias previas a la publicacion de los Proyectos de
Urbanizacién, anteriormente reguladas en el art 130 de la LOUA, no conlleva
ninguna actuacion que deba valorarse econdmicamente desde el punto de vista de
la rentabilidad de los propietarios afectados, por lo que se considera que no es
necesaria la redacciéon de una Memoria de Viabilidad Econdmica.
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AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 16/11/2023
EL SECRETARIO GENERAL
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9. RESUMEN EJECUTIVO
Objeto

La adaptacion a la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
del articulo 2.2.3 del TRPGOU, que regula las garantias previas a la publicacién del
acuerdo de aprobacion definitiva de los instrumentos de ordenaciéon Urbanistica
promovidos por la iniciativa particular, articulo cuya redacciéon propuesta, es la
siguiente:

Articulo 2.2.3. Planeamiento a iniciativa particular.

El planeamiento que se redacte y ejecute a iniciativa particular, ademas de las determinaciones propias
de estos conforme a la legislacion urbanistica y el presente plan, habran de recoger las siguientes:

1° Estructura de la propiedad y demas derechos afectados, conforme al Registro de la Propiedad
e informacion catastral, adjuntando notas simples registrales de las distintas fincas afectadas o,
en su caso, titulo del que se sigan los derechos y cargas, asi como nombre, apellidos y
direccion de los propietarios y titulares de derechos afectados. La relaciéon que a tal efecto se
elabore, habra de encontrar concordancia en la documentacién planimétrica que se acompafie.

2° Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién y prevision sobre la futura conservacién de las
mismas.

3° Estudio econdmico financiero relativo a la viabilidad econémica de la actuacién aun cuando ello
no fuere parte integrante de la documentacién del plan de que se trate. Compromisos en orden
a:

a) La conservacion de las obras de urbanizacién, dotaciones e instalaciones de servicios
publicos en ejecucién en tanto que las mismas no sean recibidas por la Gerencia de
Urbanismo y, en su caso, a su conservacion una vez recepcionadas las mismas.

b) La necesaria constancia en la publicidad que se realice con relacion a las ventas de
inmuebles, de referencia expresa a si el planeamiento ejecutivo o preciso se encuentra
aprobado y, en caso de estarlo, la fecha de aprobacion definitiva del Plan y del proyecto de
reparcelacién. La no constancia en la publicidad de tales extremos sera sancionada como
infraccion en los términos previstos en la legislacion urbanistica.

c) La necesaria constancia en los titulos por los que se transmitan fincas, de los extremos
dispuestos por el art. 21 de la Ley 6/98, de 13 de abiril, asi como de dar traslado de copia de
las mismas a la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento.

d) En su caso, otros compromisos asumidos con ocasién de la suscripcién de convenios
urbanisticos.

4° Medios econdmicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores para llevar a cabo
la actuacion conforme a los compromisos asumidos y los plazos de ejecucion previstos,
indicando los recursos propios y las fuentes de financiacion.

Antecedentes

El art. 46 del Real Decreto 2.159/1978 de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento,
que ha resultado de aplicaciéon en este municipio hasta la entrada en vigor del Reglamento General de la Ley de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establecia en su art. 46 .c) que los Planes Parciales que
se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular deberan contener las garantias del exacto cumplimiento de
dichos compromisos por importe del 6 por 100 del coste que resulta para la implantacion de los servicios y
ejecucion de las obras de urbanizacion, segun la evaluacion econdémica del propio Plan Parcial. Las garantias
podian prestarse en metalico, en valores publicos o mediante aval bancario.

Justificacion
Al objeto de adaptar la normativa urbanistica municipal a la Legislacion de la Comunidad Auténoma en la
materia, es preciso realizar una modificacion de las ordenanzas urbanisticas del Texto Refundido del Plan

General a efectos de levantar la carga de las garantias antes referidas en consonancia con las determinaciones
de la ley 7/2021 de 1 de diciembre y de su Reglamento General.
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Erobado definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 16/11/2023
EL SECRETARIO GENERAL
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